Tervezas izemeltet0i szemmel

Gondolatok eqy irodahaz-epites apropajan

A Szépvolgyihaz Rt. megbizasa alapjan 2001 juniusaban kezdte el a Graphisoft
RD Rt. a volt MMG teriiletén létesiilé ivodahaz épitésének bonyolitasi munkait.
Az epltesbonyolltashoz kapcsolodoan fela]anloﬂuk hogy a Graphlsoft Park

Izgalmasnak igérkezett a
feladat, mert a sajat iroda-
parkunk épitése kapcsan
alkalmazott munkamaod-
szert most egy kiilsé meg-
bizas alapjan végzett mun-
kanal probalhattuk ki, és
bizonyosodhattunk meg
annak létjogosultsagarol.
Szerencsére sikeriilt meg-
nyerni a feladat végrehaj-
tasdhoz a projekt tobbi
résztvevdijét is, a tervezo-
ket, a kivitelezéket. A cél-
kittizés az volt, hogy az
épiiletatadassal és tizembe
helyezéssel egy id6ben egy
teljes kort adatbazissal
rendelkez6, a felhasznalo
igényeire kialakitott
ArchiFM-programot ad-
junk at. A célt megvalosi-
tottuk, s gy gondoljuk,
hogy a bonyolitasi munkak
kapcsan felépitett irodahaz

bizonyitja az elvégzett
munka szinvonalat.

Tervezds s Hivitelezds

Amikor a tervek jelent6s
hanyada mar elkészilt, és
az alépitményi munkak ki-
vitelezése folyamatban
volt, akkor elsé lépésként
elkértiik a terveket elekt-
ronikus formatumban és
atvizsgaltuk azokat, hogy
milyen kiegészitést igé-
nyelnek ahhoz, hogy az
FM-program miuikodéséhez
sziikséges adatok rendelke-
zésre alljanak. Ezen tul el-
keészitettiik azokat a meny-
nyiségkimutatasokat, ame-
lyekkel a folyamatban 1évé
tenderezés kapcsan az
ajanlatokat ellenérizni tud-
tuk, s késébb a szerzédés

alapjat képezhették. A ter-
veket ugy alakitottuk at,
hogy alkalmasak legyenek
az. FM hasznalatahoz, majd
kiindulasi adatokként rog-
zitettiik azokat szamitogeé-
pen. A késébbi tizemelte-
tést végz6 munkatarsakkal
egyeztetéseket tartottunk,
kialakitottuk az FM-prog-
ram késdébbi hasznalataval
szemben tamasztott kove-
telményeket, ami alapjan
elkezdtik a rendszerterv
készitését. A rendszerterv
készitése a bonyolitasi fel-
adatoktol fiiggetlen mun-
ka, melyet er6forras hia-
nyaban kiils6 tanacsado is
végezhet.

A kivitelezés iddszaka-
ban elkészitettiik a fotodo-
kumentaciokat, és folya-
matosan kovettik a tervek
valtozasat. A muszaki el-

lendrzés klasszikus felada-
tai koziil a fényképes do-
kumentalas is részét képe-
zi az izemeltetési adattar
osszeallitasanak, de a prog-
ram segitségével a doku-
mentumok helyszinekhez
torténé hozzarendelése, il-
letve kés6bbi azonositasa
sokkal pontosabb.

A tervezok a terveket
nemcsak hagyomanyos
alakban, papiron, hanem
minden esetben elektroni-
kus formaban is szolgaltat-
tak. A kivitelezé kozremd-
kodésével olyan valtoztata-
sokat végeztiink az épiilet-
gépészeti rendszerben,
melyek lehet6vé tették az
irodaterek komfortfokoza-
tanak novelését. (A gépé-
szeti rendszer attervezése
utan felszoritottuk az al-
mennyezeteket, attervez-




tiikk a modul alpadlérend-
szert, a homlokzaton elhe-
lyezett arnyékolot stb.). Fi-
gyelembe véve a rovid ki-
vitelezési idétartamot, ezt
csak ilyen szoros tervkove-
téssel tudtuk megoldani.

A kivitelezés befejez6
stadiumaban folyamatosan
kértiik be a megvalosulasi
terv egyes elemeit, és eze-
ket menet kozben feldol-
goztuk. Ma mar a kivitele-
z6tarsasagok is sziveseb-
ben adjak at a megvalosu-
lasi terveket elektronikus
formatumban, ami egy-
részt koltségtakarékos
megoldas, masrészt pontos
és naprakész. Az épiilet at-
vételekor a megbizo teljes
kord elektronikus megva-
l6sulasi dokumentaciot ka-
pott, amelyben az egyes
szakagi tervek kiilon-kiilon
€s egyltt is, atnézeti gen-
plan formajaban is megje-
lenithetok.

Elfnydk az dzemletetds sordn

A Kkivitelezés folyaman
az uzemeltetési vezetovel
folytatott megbeszélések
eredményeként osszeallt
azon feladatok listaja, me-
lyeket az FM-szoftver se-
gitségével végeznek az 4j
haz mikodtetése folya-

man. A program segit
# a ma oly szerteagazo ke-
zelési és hasznalati utmu-
tatok nyilvantartasaban és
rendszerezésében,
* 2 megel6z6 és eseti beje-
lentés alapjan végzett kar-
bantartasok rendjének ki-
alakitasaban,
# az lizemeltetési és kar-
bantartasi feladatok soran
felmeriil6 koltségek, szam-
lak strukturalt elmentésé-
ben,
* a cég részlegei kozotti
koltségallokalasban, az el-
foglalt tertiletek menedzse-
1ésében,
o az alloeszkozok leltar-
rend szerinti hely- és
amortizacios nyilvantarta-
sdban,
# a beszallito cégek és
kapcsolattartd személyek
adatainak tarolasaban,
# a szobabelépési jogosult-
sagok meghatarozasaban.
Mindezen feladatokat
korabban kiilon Excel-tab-
lazatok segitségével végez-
ték, most egy komplex,
CAD-terveket is magaban
foglal6 programmal, amely
az épiilet atadasatol kezd-
ve meg6rzi a bevitt adato-
kat, és barmikor lehetévé
teszi a lekérdezés idépont-
janak megfelel6 informaci-
ok kinyerését.
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Osszefoqlalva

Miért allitjuk, hogy ez a
modszer a lehet6 legtaka-
rékosabb és a végered-
mény szempontjabol a leg-
jobb megoldas?

A modszer 1ényege,
hogy a CAD- és az FM-
program segédeszkoz az
épitési feladatot bonyolito
tarsasag kezében, melyek
segitségével rendszerezhe-
ti munkajat, hatékonyabba
teheti az ellendrzést, és a
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tervek valtozasanak folya-
matos kovetésével csok-
kenhet a félreértések lehe-
tosége.

A CAD-programmal ter-
vezett éplletek tervezoi
koltségvetése, ha azt a
program segitségével alli-
tottak ossze, sokkal ponto-
sabb, mint a hagyomanyos
aton szamolt.

A tenderen lehetdség
nyilik arra, hogy a palya-
zaton részt vevoktol az
ajanlatot elektronikus for-




maban kérjék, igy a kiérté-
kelés lerovidiilhet, a hiba-
szazalék csokken. Ezaltal a
bonyolité jobb alkupozicio-
ba kertl az egyeztetési fo-
lyamatban, és hatékonyab-
ban egyeztetheti a vallal-
kozasi szerz6dés mellékle-
tét képezo koltségvetést.
Az épitési folyamatrol
olyan dokumentacio sziile-
tik, mely az esetleges
probléma felmeriilésekor
azonnal elérhet6, meg-
konnyiti a kivitelezével
torténod elszamolast, a
megbizot folyamatosan,
megbizhat6 informacioval
tudja ellatni, abban a
strukturaban, amely sza-
mara megkivant, tehat
megteremti a minoségi
munkavégzés feltételeit.
Miért érdemes a beruha-
zonak aldozni e modszer
alkalmazasara?
+ A kivitelezés koltsége a
pontosabb mennyiségmeg-
hatarozas miatt alacso-
nyabb lehet, a potmunkak
mennyisége jobban ellen-
6rizhetd.
o Az épitési munkak el6-
készitése kozben olyan
vizsgalatokat végezhet,
mely segithet az optimalis
anyagok és technologiak

kivalasztasaban, s ezzel az
egységnyi beruhazasi os-
szegbol a legértékesebb
végeredmény hozhato ki.
# Az ingatlan értékét no-
vel6 dokumentaciohoz jut-
hat hozza.

o Bérbeadasnal lehet6vé
teszi a gyors ajanlatadast.
o A kivitelez6 is jobban ér-
dekelt a minéségi kovetel-
mények betartasaban, ez-
altal néhet a létesitmény
miszaki szinvonala.

A modszer alkalmazasat
abban az esetben is ajanl-
juk, ha nincs egyértelmu
beruhazoi szandék az FM-
program hasznalatara,
mert a tervek megfelel6
feldolgozasa és a doku-
mentaciok rogzitése elha-
nyagolhato tobbletkoltség-
gel jar, de megléte késobb
rendkiviil elényos lehet.

Kocsany Janos
beruhazasvezeté
Graphisoft RD Rt.

Fotok: Bajdak Gdabor




