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Koltségesokkentési modszerek az ingatlanvagyon kezelésében

A hatékony CAFM szerepe

a valsag atvészelésében

Az utébbi hetekben a vilagsajto tele van az Egyesilt Allamokbdl indulé gazdasagi vél-
sagrol szolo hirekkel. Az ingatlanok hitelezésére szakosodott bankok bedélése hatalmas
pénzugyi, majd egyre inkabb a redlgazdasagra is kiteljesedd valsaghullamot inditott el.
A problémak Magyarorszagot nemhogy nem kerulték el, hanem az amugy is visszafogott
gazdasagot az Eurépai Unidban példatlan médon sdjtotték. A forint leértékel6dott, az
iranyad6 kamatlab 3%-kal emelkedett, és a hitelfelvételi lehetdségek szinte teljesen meg-
sz(intek. Alegtobb cég ez évre drasztikusan csokkentette kiaddsait, beruhazasait pedig visz-
szafogta. Cikkiinkben koltségcsdkkentési modszereket ismertetiink, melyek ebben a hely-
zetben kiterjedt ingatlan portfoliéval vagy nagy karbantartandé berendezésallomannyal

rendelkezé cégeknek nydjt megfele
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& eszkozt.

CAFM rendszerben az ingatlanoknak nem
csak miszaki paramétereit lehet nyilvantarta-
ni. Ahogyan egy jo facility manager egyben
bizonyos pénziigyekhez is ért, igy egy j6 CAFM-szoft-
vernek is illik kezelnie bizonyos pénziigyi adatokat.
Egy adott cégnek altaldban a legnagyobb vagyon-
targya az ingatlana. A helyesen feltoltott rendszerben
az egyes ingatlanok aktudlis értéke (értékcsokkenés
és értékhelyesbités figyelembevételével) alapjan az
aktudlis cégérték forintra pontosan megéallapithato.
Emellett a miiszaki adatok is rendelkezésre allnak pl.:
utolso feltjitds datuma, épiilet aktudlis allapota, koz-
m ellatottsag, kihasznaltsag.
A cég tehdt a fenti komplex pénzligyi és mUszaki
adatok alapjan pontosan tud kalkulalni:
 Egy esetleges hitelfelvételnél melyik épiiletét érde-
mes, mint 6ner6t beadni?
» Hol lehet kis raforditassal hatékonyan névelni ingat-
lanunk értékét?
* Melyik épiiletet lehet és érdemes eladni, amennyi-
ben nem akar vagy tud a cég hitelt felvenni?
* Melyik épiiletet érné meg eladni és viszontbérelni,
igy biztositva bevételi forrast?

Az iizemeltetési koltség csokkentése

Mit tesz egy facility manager ebben a helyzetben,
amikor a f6nokétsl megkapja az utasitast: ,,idén mar
nincs pénz, jovére pedig kevesebbdl kell gazdalkod-
nod (novekvé inflacié mellett)”? El6veszi a szoftver-
bél a koltségtipusok szerint listazott havi kimutatasa-
it és elemez:

* Energiakoltségek: Az egységar folyamatosan emel-

kedik, ez ellen nem lehet mit tenni. Keressiik meg
azokat az éplileteinket, melyeknek a fajlagos, m2-
re es6 fogyasztasi értékei a legmagasabbak. Ve-
gylk vissza itt - amennyiben nincsen éjszakai ma-
szak - az éjszakali f(itést, hétvégén szintén ne fiit-
stink. Vizsgaljuk felil az elektromos fogyasztasa-
inkat — a nyari klimak helyzete a téli f(itéshez ha-

sonlo.

Takaritas: Azok a tulajdonosok, akik annak idején
készitettek pontos felmérést az épiileteikrdl, és a ta-
karito cégekkel pontos m? elszamolas alapjan szer-
z6dtek, most j6 helyzetben vannak. Akik ezt an-
nak idején nem tették meg, azok a nagy takarita-
si koltségekkel rendelkezé épiileteknél kis rafordi-
tassal készithetnek m*felmérést. Még manapsag is
sok helyen talalkozunk olyan cégekkel, ahol hosz-
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sz évek utan deriil ki, hogy a szerz6dés szerint ta-
karitand6 10 ezer m? valojaban csak 8 ezer m% A
vintoCON Kift. tud ajénlani olyan kéziszamitogépes
felméré megoldést, amelyikkel ez a felmérés kony-
nyedén elvégezhetd.

o Orzés-védelem: Ezen a teriileten a biztonsagi szint
csokkentésével lehet eredményt elérni, ami kiilon
menedzsmentdontést igényel

» Egyéb: A fenti, hArom legmagasabb szintet jelent6
koltségen feliil természetesen vannak még tovabbi
lehet6ségek. Ezek koziil egyeseket lehet tovabb fa-
ragni (példaul: kertészet, biztositasi dij), és vannak
melyeket nem vagy nem érdemes (példaul kotele-
z6 felilvizsgélatok, adok stb.).

A karbantartasi koltség csokkentése

Mi a legegyszeriibb valasz ebben a helyzetben? Ha-
lasszuk el a negyedéves karbantartasokat, és ezdltal
nyerjiink egy éves karbantartasi koltséget? Majd az-
utdn az amugy is sz{kil6é piacon, kisebb arréssel/
nyereséggel dolgoz6 cégiinknek nyakdba zuditsunk
egy nagy adag beszerzési és javitasi szamlat a meghi-
basodott berendezések miatt? Lehet ez is vélasz... Mi
mast javaslunk.

Vizsgdljuk felil szoftveriinkben karbantartott be-
rendezéseinket! Készitsiink kimutatdst a berendezé-
sekre es6 fajlagos hibajavitasi koltségekrdl. Allitsuk
sorrendbe a karbantartott berendezéseinket az tizleti
féfolyamatra valo hatésa szerint. Nézziik meg aranya-
iban, hogy milyen eszkoztipusoknél a legmagasabb a
berendezésre koltott karbantartasi dij.
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Igy vizsgaljuk meg és optimalizaljuk a karbantartasain-
kat, taldljuk meg azokat a gépeket, melyeknek a kar-
bantartas hianyabol torténo kiesése a lehetd legkisebb
veszteség a profittermel6 folyamat szempontjabol. Pél-
daul: ne a technoldgiai elszivo ventilatoron sporoljunk.
Hatékony segitséget tud még nyujtani a kézi szamitogé-
pekkel torténd helyszini allapotfelmérés, ahol a tényle-
ges muszaki allapot alapjan lehet a karbantartasi cik-
lust kitolni a biztos miikddés veszélyeztetése nélkil.

Osszefoglalo

A vintoCON Kift. tandcsadoi és szoftverei segitségé-
vel all vevéi rendelkezésére a valsag minél sikere-
sebb &tvészelésében. A fent felsorolt koltségcsok-
kent6 megoldasokon kiviil a vintoCON el6nyos
konstrukciokat ajanl az IT-beruhazashoz sziiksé-
ges koltségek csokkentésére is. A kiilénbozé bérle-
ti konstrukciok, a szoftverek host-olt szolgéltatasként
torténd igénybevétele mind-mind az IT beruhdzasok
koltségeit csokkentik, és egytttal segitik a gyors és
zOkkenémentes haszndalatbavételt is.

A tdlélési” feladatok megoldasa kézi modszerek-
kel nagy mennyiségli adathalmazon hosszu idét és
sok fejtorést kovetel. Az id6 pedig, mint tudjuk... Ne fe-
lejtsiik: a kilonleges helyzetekben a gyors alkalmaz-
kodés jelentésége oriési, és a szoftver, mint hatékony
eszkoz hatalmas versenyel6ny a nyerd stratégia kiala-
kitdsdhoz, megvalositasahoz.

Tuczai Péter
vintoCON Kft.
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